Projekt umowy
UMOWA NAJMU I DZIERZAWY

zawarta wdniu ...........occiiiiiiian, pomiedzy Wynajmujacym - Gming Czarny
Dunajec reprezentowana przez Woéjta Gminy Jozefa Babicza, oraz ....

................................................................................................

zwanym w dalszej czg$ci umowy Najemca.

§1
Przedmiotem niniejszej umowy jest nieruchomos$¢ stanowiaca cz¢$¢ dziatki
ewidencyjnej nr 3734/1 potozonej w Czarnym Dunajcu Rynek 16 o powierzchni 540 m’
, zabudowanej starym budynkiem szkoty podstawowej o powierzchni uzytkowej 528 m’
. Nieruchomo$¢ posiada urzadzona ksigge wieczysta NS1T/00057463/1 prowadzona
przez Sad Rejonowy w Nowym Targu. Zgodnie z miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego potozona jest w terenie oznaczonym symbolem
UCM tzn. tereny ustug i zabudowy mieszkalno-ustugowej. Budynek jest wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow.

Pierwsza cyfra — oznacza nr miejscowosci, druga cyfra — oznacza typ zabytku
(patrz na spis Kkart), trzecia cyfra oznacza kolejny nr zabytku w miejscowosci Nr Karty 3/3/5
z uwzglednieniem podziatu na typy

KARTA ADRESOWA GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Wojewodztwo Malopolskie ([ Powiat Nowotarski || Gmina Czarny Dunajec

Obiekt Dokladny adres /miejscowos¢, ulica, nr domu, kod pocztowy/

Budynek Szkoty
Podstawowej

34-470 Czarny Dunajec, Rynek

Fotografia




ce . . Informacja o ochronie
I Rodzaj i wiek zabytku /datowanie/ /rejestr zabytkow, woj. ewidencja zabytkow/ I
Budynek szkoty z 1898 r. wpisany do ewidencji zabytkow
Typ wlasnosci Obecna funkcja obiektu Stan obiektu Material
. mur,
gminna szkota podstawowa wyremontowany pokrycie — blacha

Data weryfikacji w terenie 2008-08-19

§2
Uchwata Nr IV/33/2011 z dnia 26 stycznia 2011 roku Rada Gminy Czarny Dunajec
wyrazila zgodg na wynajem w drodze przetargu nieograniczonego na okres do 15-tu lat
opisanej w §1 nieruchomosci z przeznaczeniem pod dziatalnos$¢ biurowa 1 handlowo-
ustlugowa. W odpowiedzi na ogltoszony w dniu ............... przetarg najbardziej
korzystng ofert¢ ztozyt ... :

§3
Na podstawie niniejszej umowy Wynajmujacy oddaje a Najemca przyjmuje w najem
opisany w §1 budynek oraz w dzierzawe czesé dziatki nr 3734/1 o powierzchni 540 m’
obejmujaca teren zabudowany wynajmowanym budynkiem oraz 4,5 m pas gruntu
wzdhuz potudniowo-wschodniej Sciany budynku. Stan techniczny budynku na dzien
podpisania umowy przedstawia protokot przekazania zawierajacy dokumentacje
fotograficzng oraz opisowa, ktory stanowi zatacznik do niniejszej umowy.

§4

Najemca moze korzysta¢ z przedmiotu najmu do prowadzenia dowolnej dziatalnosci
biurowej i handlowo-ustugowej, na ktora uzyska wymagane prawem zezwolenia,
oprocz dzialalnosci wymienionych ponizej:

1) Siedziba agencji towarzyskie;.

2) Sexschop.

3) Wytwarzanie srodkow psychoaktywnych /np.dopalacze/ 1 handel nimi.
Na podnajecie czesci budynku Najemca nie musi uzyskiwaé zgody Wynajmujacego z
zastrzezeniem, ze podnajem réwniez nie bgdzie obejmowat dziatalno$ci wymienionych
w §4 pkt 1 do 3.

§5
1) Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 15 lat — to jest od dnia
.................. dodnia............................ . Podpisaniem niniejsze;j
umowy strony zgodnie potwierdzaja, ze przedmiot najmu 1 dzierzawy zostat
Najemcy wydany w posiadanie.
2) Umowa moze zosta¢ w kazdym czasie rozwigzana za obop6lna zgoda stron.



3) Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowg z zachowaniem 3 miesigcznego
okresu wypowiedzenia w sytuacji, kiedy Najemca zalega z oplata czynszu za
okres powyzej dwdch miesigcy.

1) Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy w trybie
natychmiastowym, jezeli Najemca nie dotrzyma warunkéw zawartych w §4 1
§7 pkt.2 niniejszej umowy.

2) Rozwiazanie umowy na podstawie §5 pkt 3 1 4 nastgpuje z winy Najemcy 1 nie
daje mu podstawy do zadania zwrotu naktadow.

3) Wynajmujacy z waznych przyczyn spotecznych moze rozwiaza¢ niniejsza
umowg z 6-cio miesigcznym wypowiedzeniem. W takiej sytuacji
Wynajmujacy jest zobowigzany zwrdci¢ Najemey 100% wartosci naktadow
wyliczona metoda odtworzeniowa wg cen towarow 1 ustug na dzien
rozwigzania umowy.

4) W zadnym z w/w przypadkdéw rozwiazania umowy przed uplywem terminu
jej obowiazywania Najemcy nie przyshuguje prawo zadania od
Wynajmujacego rekompensaty za utracone korzysci.

5) Po uptywie okresu obowiazywania umowy Najemca jest zobowiazany w
terminie 1- go miesigca przekaza¢ nieruchomos¢ wynajmujacemu. Wszelkie
ewentualnie pozostawione naktady staja si¢ wtasnoscia Wynajmujacego.
Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot wartosci pozostawionych
naktadow.

§6
1) Zgodnie z oferta przetargowa miesigeczny czynsz z tytutu najmu i dzierzawy
ustala sie na kwote ............ zt+23 % VAT.

2) Czynsz ptatny z géry do dnia 10-tego kazdego miesiaca ktorego ptatno$¢ dotyczy
na konto Urz¢gdu Gminy w Czarnym Dunajcu Nr konta
30879200080000000028280001 Bank Spotdzielczy w Czarnym Dunajcu lub
w kasie Urzedu Gminy.

3) W razie zwloki w zaptacie naliczane beda ustawowe odsetki w obowiazujace;j
wysokosci.

4) Poczynajac od roku nastepnego od zawarcia umowy wysokos$¢ czynszu bedzie
corocznie waloryzowana do konca I kwartatu o kwote rowna procentowemu
wzrostowi cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogtoszonemu przez GUS.

§7

1) Wynajmujacy wyraza zgodg na dokonanie przez Najemcg remontow i
adaptacji przedmiotu najmu w zakresie niezbednym do utrzymania nalezytego
stanu technicznego obiektu oraz przystosowania go do potrzeb prowadzone;j
dziatalnos$ci gospodarczej. Najemca jest zobowiazany do utrzymania
estetycznego wygladu fasady budynku oraz do powiadamiania
Wynajmujacego o planowanych adaptacjach 1 modernizacjach z miesi¢gcznym
wyprzedzeniem.



2) Przekazane w pkt.1 Najemcy prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, wszedzie tam, gdzie wymagaja tego przepisy prawa, zobowiazuje
Najemcg do zglaszania wlasciwym organom planowanych prac budowlanych
oraz uzyskania stosownych pozwolen.

3) Poniesione przez Najemce naktady na nieruchomos¢ z zastrzezeniem §5 pkt.6,
rowniez w przypadku, kiedy podniosa jej warto$¢ nie stanowia zadne]
podstawy do jakichkolwiek roszczen w stosunku do Wynajmujacego czy
pretensji do przedmiotu najmu 1 dzierzawy 1 sa ponoszone na wylaczne ryzyko
Najemcy.

§8
Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci
aneksu.

§9
Podatki zwiazane z przedmiotem najmu i dzierzawy uiszcza¢ bedzie w catosci Najemca,
ktory ponosi rowniez optat¢ zwiazana z zawarciem i rejestracja niniejszej umowy.

§10
Najemca korzystajac z przedmiotu najmu zobowigzany jest do przestrzegania przepisow
z zakresu ochrony srodowiska w zakresie swej dziatalno$ci gospodarcze;.

§11
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§12
Do rozstrzygania spraw spornych mogacych powsta¢ w zwiazku z realizacja
postanowien niniejszej] umowy wilasciwe sa sady powszechne.

§13
Umowe sporzadzono w 4-ech jednobrzmiacych egzemplarzach na prawie oryginatu, po
2 dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy: Najemca:

Umowa zostata zarejestrowana do rej. umow najmu pod nr



