PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY ( PFU )
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1. Czg$é opisowa
1.1. Opis ogolny przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem zaméwienia jest wykonanie:

a) inwentaryzacji stanu istniejgcego poddasza budynku Gimnazjum

b) ekspertyza o stanie technicznym wyzej wymienionego budynku (jezeli jest konieczna)

c¢) dostosowanie projektu koncepcyjnego do wykonanej inwentaryzacji

d) projektu architektoniczno-budowlanego pelnobranzowego

e) projektow wykonawczych, projektdw wnetrz pomieszczen wymagajacych szczegélnego
potraktowania, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych, przedmiarow
1 kosztorysu inwestorskiego, dla przebudowy i adaptacji poddasza budynku Gimnazjum w Czarnym
Dunajeu, gmina Czarny Dunajec, woj. malopolskie.

1.1.1 Opis stanu istniejgcego

Poddasze znajduje si¢ w nowym budynku Gimnazjum przy ul. Jana Pawta 11 w Czarnym Dunajcu, jest to
czesc zespolu budynkdw szkolnych (gimnazjum, szkota podstawowa oraz sala gimnastyczna). Budynek
wykonany jest w technologii tradycyjnej o scianach murowanych, stupy i podciagi zelbetowe, strop
zelbetowy. Obiekt niepodpiwniczony, trzykondygnacyjny, posiada dwie klatki schodowe oraz windg
dochodzace do poddasza. Budynek Gimnazjum polaczony facznikiem — w czesci podziemnej z istniejacym
budynkiem sali gimnastycznej, w poziomie parteru — z korytarzem budynku dydaktycznego. Na poddaszu
znajduje si¢ pomieszczenie techniczne (przeznaczone do likwidacji), reszta powierzchni podiogi bez
wykonczenia (wylewka betonowa). Wysokos¢ Scianki kolankowej ok. 100cm, minimalna wysokosé
poddasza do poziomu elementow konstrukcyjnych wynosi ok. 305cm. Do zagospodarowania jest 13
wolnych kanalow wentylacyjnych (do wykorzystania w celu zapewnienia wentylacji zgodnej z przepisami).
Dach o konstrukeji drewnianej, pokryty blachodachowka, pochylenie potaci 38°. Poddasze posiada okna
dachowe i lukarny do wykorzystania przy adaptacji. Poddasze jest ocieplone, wykonczone ptytami G-K.

1.1.2.Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu i zakres opracowania
dokumentacji.

Wielko$é obiektu po przebudowie i adaptacji poddasza budynku Gimnazjum nie zwiekszy sie. Zmianie
ulegnie istniejacy ukltad wnetrza poddasza, poprzez wprowadzenie nowych podziatléw w otwartej przestrzeni
poddasza, majacej na celu wydzielenie pomieszczen na potrzeby szkoty ( m. in. sali wielofunkcyjnej,
komunikacji oraz pomieszczen pomocniczych).

Zamawiajacy oczekuje dokumentacji wielobranzowej w zakresie pozwalajacym na: uzyskanie
pozwolenia na przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania, ogloszenie przetargu na wykonanie robét
budowlanych oraz przeprowadzenie robét budowlanych.

1.1.3. Aktualne uwarunkowania przedmiotu zamdéwienia

Teren inwestycji jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego.

Podane w programie funkcjonalno - uzytkowym informacje nie zwalniaja oferentéw z koniecznosci
przeprowadzenia wizji lokalnej w terenie 1 uwzglednienia innych nie opisanych uwarunkowarn.
Wykonawca wykona niezbedne inwentaryzacje architektoniczne oraz branzowe budynku

istniejacego, uzyska niezbedne uzgodnienia, opinie, ekspertyzy i ewentualne odstepstwa od przepisow
techniczno — budowlanych.

Prace projektowe nalezy wykonaé w zakresie niezbednym do realizacji w/w zadania.

Dokumentacja projektowa wraz z niezbednymi uzgodnieniami branzowymi winna by¢ kompletna

z punktu widzenia celu, ktéremu ma shuzy¢ oraz spelnia¢ obowiazujgce przepisy Prawa Budowlanego,
przepisy techniczno - budowlane, przepisy powigzane i normy.

Dokumentacja kosztorysowa winna zawierac:

- przedmiar robot w ujeciu kosztorysowym

- kosztorys inwestorski szczegotowy

1.1.4. Ogdlne wlasciwosci funkcjonalno - uzytkowe.



Podstawe programu uzytkowego budynku stanowia zalaczniki ,,Koncepcja adaptacji poddasza gimnazjum
w Czarnym Dunajcu na potrzeby sali wielofunkcyjnej wraz z pomieszczeniami uzupeliajgcymi”.
Modernizacja poddasza budynku do nowych funkeji wymagaé bedzie zmian w istniejacym podziale jego
wnetrza. W koncepcji adaptacji poddasza zostata wydzielona gltdwna przestrzen sali wielofunkeyjnej, oraz
pomieszczenia uzupeiniajace, niezbedne do jej prawidlowego funkcjonowania. Pomieszczenia projektowane
na potrzeby szkoly, przewidywany wzrost liczby 0sdb przebywajacych w budynku gimnazjum z obecnych
300 do 400 po przebudowie i adaptacji.

Wykaz pomieszczen:

1. — lobby — 75 m?

2. —szatnia— 9,2 m?

3. — zaplecze szatni — 6,4 m?

4. — komunikacja wewnetrzna — 12,6m?
5. — garderoba damska — 20m?

6. — garderoba meska — 15m?

7. — pom, techniczne — 8m?

8. — sala wielofunkcyjna — 324 m?

9. — zaplecze sali — 56 m?

10. — sala wielofunkcyjna mata — 52 m?
11. —hol - 52m?

12. — pom. porzadkowe 2,4m?

13. — toaleta damska — 13,7m?

14. — toaleta nps — 6 m?

15. —toaleta meska — 17m?

Pomieszczenia oraz ich whasciwosci funkcjonalno uzytkowe:

Funkcja komunikacyjna (dostosowana do potrzeb osob niepetnosprawnych), dwa niezalezne dojscia {aczace
klatki schodowe (K1, K2) z salg wielofunkecyjna:

— lobby — 75 m? — pelniace rolg reprezentacyjnego pomieszczenia, oraz glownej przestrzeni komunikacyjnej
taczacej klatke schodowa (K1 - oznaczenia architektury), sali wielofunkcyjnej i szatni

—hol — 37 m? — petnigcy role komunikacyjna, taczacy klatke schodowsg (K2) wraz z winda (W),

sale wielofunkcyjne, pomieszczenia sanitarno higieniczne

Pomieszczenia higieniczno-sanitarne (wyposazenie dodatkowe nalezy ustali¢ z inwestorem):

— toaleta damska — 13,7m? — wyposazona w dwie kabiny oraz przedsionek wyposazony w dwie umywalki
— toaleta nps — 6 m? — wyposazenie dostosowane do potrzeb oséb niepelnosprawnych oraz zgodnie z
obowigzujacymi przepisami

— toaleta meska — 17m? — wyposazona w dwie kabiny, dwa pisuary oraz przedsionek wyposazony w trzy
umywalki

— pom. porzadkowe — 2,4m? — wyposazone w zlew

— pomieszczenie szatni — 9,2m?* wraz z zapleczem — 6,4m* — dostepne od strony lobby, zapewniajgce
obstuge gosci

Zaplecze garderobiano-techniczne obshugujace scene widowiskowa:

— garderoba damska — 20m? — wyposazona w umywalke, wyposazenie dodatkowe do uzgodnienia z
inwestorem

— garderoba meska — 15m? — wyposazona w umywalke, wyposazenie dodatkowe do uzgodnienia

Z inwestorem

— pomieszczenie techniczne — 8m? — wyposazone w zlew, wyposazenie dodatkowe do uzgodnienia z
inwestorem

— komunikacja wewnetrzna — 12,6m? — obstugujgca garderoby i pomieszczenie techniczne, taczac je z lobby
oraz sceng widowiskowa



Sale wielofunkcyjne
— sala wielofunkcyjna — 324 m? — przewidziana na okoto 310 miejsc siedzacych (krzesta z mozliwoscig
sktadowania np. w stosie - do uzgodnienia z inwestorem), posiadajaca sceng demontowana (do uzgodnienia
z inwestorem, nad sceng przewidzie¢ projektor multimedialny oraz ekran chowany). Projektowana jest
mozliwosé podziatu sali na dwie czesci mobilna sciana dziatowsg (zapewniajgca odpowiednie parametry
akustyczne i uzytkowe):
— sala konferencyjna ¥4 — 63 m? — 36 miejsc siedzacych, wyposazona w stoly konferencyjne sktadane,
planowany projektor multimedialny oraz ekran chowany

— sala konferencyjna % — 255 m? — 250 miejsc siedzacych
— sala wielofunkcyjna mata — 52 m? — projektowana jako pomieszczenie pomocnicze oraz uzupehniajace,
przeznaczone m. in. do obstugi cateringowej
- zaplecze sali — 56 m* — przeznaczone do obstugi sal wielofunkcyjnych, m. in. miejsce sktadowania mebli
konferencyjnych

1.1.5. Szezegotowe wlasciwosci funkcjonalno uzytkowe wyrazone we wskaznikach
powierzchniowo — kubaturowych

a) Przewiduje sie realizacje sal wielofunkcyjnych wraz z pomieszczeniami pomocniczymi i zapleczem wg
koncepcji architektonicznej stanowigcej zatgcznik nr 3.1.

b) wskazniki

Kubatura poszczegolnych pomieszezen, ich wysokosci winny wynika¢ z obowigzujacych przepisow
techniczno - budowlanych i norm (na ewentualne odstepstwa od przepiséw techniczno - budowlanych nalezy
uzyskac stosowne zgody).

¢) okreslenie wielkoséci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych parametrow

Zamawiajacy dopuszcza w zakresie obowiazujacych unormowan prawnych, racjonalnosci

ekonomicznej lub funkcjonalnej mozliwos$¢ zmian wielkosci powierzchni okreslonych przez

zamawiajacego w wyniku uzgodnien z uzytkownikiem.

1.2. Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia
1.2.1. Wymagania dotyczace zagospodarowania terenu
-zagospodarowanie terenu nie jest wymagane

1.2.2. Wymagania dotyczace architektury

a) Nie przewiduje si¢ koniecznosci ingerencji w bryle zewnetrzna budynku.

b) Forma i standard wykonczenia powinien uwzglednia¢ sposob przeznaczenia obiektu. Uzyte
materialy wykonczeniowe powinny si¢ cechowac trwatoscia uzytkowa i estetyka.

¢) Poddasze musi by¢ przystosowane do uzytkowania przez osoby niepelnosprawne.

d) Bezwzglednie wymagane jest spelnienie wymagan bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony

$rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczgdnosei energii i odpowiedniej izolacyjnosci
cieplnej przegrod.

1.2.3. Wymagania dotyczace konstrukgeji

a) nie przewiduje si¢ wykonania szczegélnych prac konstrukcyjnych — zmian w konstrukeji istniejacej,
b) nie ogranicza sie rozwiazan konstrukcyjnych,

¢) bezwzglednie wymagane jest spetnienie wymagan bezpieczenstwa konstrukeji,

d) projekt elementow konstrukcyjnych powinien uwzglednia¢ ekonomike kosztow ich wykonania

e) dla budynku i jego elementow nalezy zapewni¢ wlasciwe parametry wytrzymalosciowe, izolacyjnosci
cieplnej, akustycznej, przeciwwilgociowej 1 przeciwwodnej zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego,
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2004 w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (z pézniejszymi zmianami), obowigzujgcymi Polskimi
normami i innymi przepisami szczegdltowymi.

1.2.4. Wymagania dotyczace instalacji

Sieci zewnetrzne i przylacza



a) w ramach projektu nalezy przeanalizowac¢ zgodnos¢ aktualnych przydziatéw na media
z zapotrzebowaniem wynikajacym z rozwigzan projektowych,

- zasilanie w energig elektryczna

- instalacje teletechniczne

- zasilanie budynku w wode — zasilanie z istniejace] sieci wodociggowej wiejskiej

Instalacje wewngtrzne

a) instalacje sanitarne wewnetrzne

- Wentylacja - zgodna z przepisami odrgbnymi

- Klimatyzacja

- Instalacje grzewcze (instalacja c.o. i c.w.u.)

- Instalacje wod-kan (woda zimna, woda ciepta, kanalizacja sanitarna)

b) instalacje elektryczne wewnetrzne

- Instalacja oswietlenia podstawowego

- Instalacja o$wietlenia miejscowego

- Instalacja o$wietlenia awaryjnego

- Instalacja gniazd wtykowych 230V

- Zasilanie urzadzen technologicznych

- Instalacja sitowa

- Instalacja ochrony przepigciowej

- Instalacja ochrony od porazen

- Instalacja dozorowa

¢) instalacje teletechniczne wewnetrzne

- instalacja rozglaszania ogdlnego

- instalacja naglosnienia sali wielofunkcyjnej

- instalacja sieci telefonicznej

- sygnalizacja wlamania i napadu

- instalacja telewizji dozorowej

- wideodomofon

- instalacje audiowizualne: projektor multimedialny i ekran chowany - jeden komplet projektowany nad
sceng gtowna, drugi planowany w wydzielanej sali konferencyjnej ¥

- sie¢ logiczna umozliwiajgca podiaczenie w kazdej sali demonstracyjnego stanowiska
komputerowego oraz stanowisk komputerowych w pomieszczeniach administracyjnych

1.2.5 Wymagania dotyczace wykonczenia

a) pomieszczenia sali

- posadzka - wyktadzina obiektowa winylowa w panelach (lub drewniana do uzgodnienia) + listwy
przypodiogowe

- ciany -farba zmywalna + emulsja

b) pomieszczenia garderoby

- posadzka: - wykfadzina obiektowa winylowa w panelach (lub drewniana do uzgodnienia) + listwy
przypodlogowe

- $ciany -farba zmywalna

¢) toalety, pomieszczenia gospodarcze

- posadzka - gres antyposlizgowy,

- dciany - glazura

- sufity -farba odporna na dziatanie pary wodnej

d) komunikacja

- posadzka - gres antyposlizgowy

- $ciany -farba zmywalna

1.2.6. Wymagania dotyczace wyposazenia

a) pomieszczenia sanitarne

- gabaryty urzadzen dostosowane do uzytkownikéw

lustra nad umywalkami, pojemniki na mydto w plynie, pojemnik na reczniki papierowe



b) w projekcie nalezy przewidzie¢ wszystkie elementy wyposazenia statego

¢) nalezy wykona¢ opracowanie zawierajace wykaz drobnego wyposazenia uzupelniajacego z planem jego
rozmieszezenia 7

d) w miare mozliwosci uwzgledni¢ montaz urzadzen technicznych w przestrzeni powyzej poddasza

1.2.7. Wymagania dotyczace ilosci egzemplarzy opracowan projektowo - kosztorysowych
Projekty, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot, przedmiary oraz kosztorysy
inwestorskie powinny by¢ opracowane w ilosci egzemplarzy:

- inwentaryzacja powykonawcza poddasza — 3 egz.

- koncepcja — w 2 egz.

- projekt budowlany —w 5 egz.

- projekty wykonawcze — w 4 egz.

- specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot — w 2 egz.

- przedmiary robét — w 2 egz.

- kosztorysy inwestorskie — w 2 egz

Dodatkowo dokumentacja projektowa zostanie przekazana w formie elektronicznej (na nosnikach
elektronicznych w 2 egzemplarzach:

- rysunki jako pliki w formacie *.dwg + *.pdf

- teksty jako pliki w formacie *.doc + *.pdf

- kosztorysy i przedmiary jako pliki *.pdf

2. Czesc informacyjna

2.1. Dokumenty potwierdzajace zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajacymi
z odrgbnym przepiséw
Zamierzenie jest zgodne z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

2.2. Os$wiadczenie zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane

- zamawiajacy przedtozy wymienione o$wiadczenie przy skfadaniu wniosku o pozwolenie

na budowe

2.3. Przepisy prawne i normy zwiazane
- dokumentacja projektowa musi spelnia¢ obowiazujace przepisy Prawa Budowlanego, przepisy
techniczno - budowlane, przepisy zwiazane i obowiazujace normy

2.4, Inne posiadane informacje i dokumenty niezbgdne do projektowania

a) Inwestor posiada dokumentacje projektowa budynku Gimnazjum w Czarnym Dunajcu

b) mapa zagospodarowania terenu

-inwestor nie posiada aktualnej mapy do celow projektowych

¢) Budynek nie jest wpisany do ewidencji zabytkéw

d) inwentaryzacja zieleni: Inwestor nie posiada inwentaryzacji zieleni.

e) dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery do analizy ochrony powietrza oraz posiadane
raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony srodowiska : Inwestor nie posiada
przytoczonych w tym punkcie badan.

f) pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych uciazliwosci: Inwestor nie posiada badan w tym
zakresie.

g) inwentaryzacja lub dokumentacja obiektow budowlanych, jezeli podlegaja przebudowie, a takze
wskazania zamawiajacego dotyczace zachowania urzadzen naziemnych i podziemnych oraz
obiektéw przewidzianych do rozbiorki i uwarunkowania tych rozbiorek: Inwestor

posiada:

— dokumentacja projektowa budynku Gimnazjum — projekt wykonawczy

h) warunki techniczne zwigzane z przylaczeniem obiektu do istniejacych sieci: wodociagowych,
kanalizacyjnych, energetycznych, teletechnicznych: Uzyskanie ewentualnych warunkow
technicznych i uzgodnieni gestordw sieci lezy po stronie Wykonawcy.
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W zakresie dokumentacji projektowej nalezy przewidzie¢ co najmniej nastepujace opracowania:

- Inwentaryzacje architektoniczng poddasza budynku gimnazjum

- Projekt Architektury

- Projekt Konstrukeji (jesli bedzie wymagany)

- Instalacje sanitarne - wewngtrzne (c.0., wod-kan, wentylacja, klimatyzacja)

- Instalacje elektryczne - wewnetrzne

- Projekt architektury wnetrz

2.5. Wymagania dotyczgce projektu

Zamawiajgcy oczekuje, ze wykonawca przedtozy do oceny wstepny projekt poddasza (opracowany na
podstawie zatgcznikdw i inwentaryzacji architektonicznej). Zamawiajacy zglosi swoje uwagi

do proponowanych rozwigzan i wyda zalecenia do uwzglednienia w projekcie budowlanym.
Wykonawca opracuje projekt budowlany planowanego zamierzenia w zakresie wynikajacym

z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego i
uzyska dla niego wymagane przepisami uzgodnienia, zgody i pozwolenia, w tym pozwolenia na budowe.
Przed zlozeniem wniosku wykonawcey o wydanie pozwolenia na budowe niezbedne bedzie uzyskanie
akceptacji przez zamawiajacego rozwigzan projektowych zawartych w projekcie budowlanym.

Projekt zostanie wykonany w trzech fazach:

2.5.1.1 faza — Inwentaryzacja architektoniczna

Nalezy wykona¢ inwentaryzacje poddasza (rysunki oraz opis) - architektura, konstrukcje (w raz opinia o
stanie technicznym budynkoéw — jesli potrzebna), oraz zagospodarowania terenu wraz z istn. uzbrojeniem,
niezbedng do wykonania projektu budowlanego.

2.5.2 1I faza ~ dostosowanie koncepcji do wykonanej inwentaryzacji

Czgsc graficzna

a) koncepcje nalezy opracowa¢ w formie ksiazkowej

b) uktad i grafika rysunkow powinna czytelnie obrazowac przyjete rozwiazania
c¢) koncepcja powinna zawierac:

- plan zagospodarowania terenu w skali 1:500

- rzuty wszystkich kondygnacji w skali 1:100

- minimum 1 przekrdj w skali 1:100

- widoki elewacji w skali 1:100

Czesc¢ opisowa

a) koncepcja powinna zawieraé opis techniczny opracowany w formie ksigzkowej
b) opis powinien zawierac:

- opis planu zagospodarowania terenu

- opis rozwigzan funkcjonalnych

- opis przyjetych rozwigzan materiatlowych i technicznych zewngtrznych

- opis przyjetych rozwigzan materiatlowych i technicznych wewnetrznych

¢) dodatkowo nalezy zalgezy¢ do opisu zestawienie powierzchni wszystkich pomieszezen

2.5.3. 11l faza — projekt budowlany

Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz.U.03.207.2016 z pézniejszymi zmianami), oraz ROZPORZADZENIEM MINISTRA
INFRASTRUKTURY z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. z dnia 10 lipca 2003), (Dz. U.03.120.1133).



Ponadto projekt powinien zawierac:

1. Opis i rysunek okreslajacy usytuowanie obiektu budowlanego w stosunku do granic
nieruchomosci i innych obiektéw budowlanych, istniejacych i budowanych na tej i sasiednich
nieruchomosciach.

2. Opis techniczny, okreslajacy rodzaj i charakterystyke obiektu budowlanego oraz jego
konstrukcje, wraz z danymi techniczno - uzytkowymi, w tym wielkosciami i rozktadem

obciazen, a w razie potrzeby rowniez danymi technologicznymi.

3. W zaleznosci od potrzeb - pozwolenia, uzgodnienia lub opinie wymagane odrgbnymi przepisami.

2.5.4.1V faza - projekt wykonawczy

Do zakresu zobowigzan wykonawcy, w ramach realizacji przedmiotu zamowienia, wchodzi rowniez
opracowanie:

a) Projektéw wykonawczych wszystkich branz, stanowiacych podstawe wykonania robot budowlanych wraz
z projektami detali architektonicznych, oraz z projektem wnetrz.

b) Specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 02.09.2004 ,, Szczegbtowy zakres i forma dokumentacji technicznej.

specyfikacji wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz program funkcjonalno-uzytkowy” (Dz.U.
04.202.2072)

¢) Kosztorysdw inwestorskich i przedmiaréw robét zgodnie Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
18 maja 2004r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzenia kosztoryséw prac projektowych oraz
planowanych kosztoéw rob6t budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno — uzytkowym (Dz.U. Nr
130. poz. 1389).

Zamawiajacy wymaga rowniez przedlozenia do akceptacji rysunkéw wykonawczych szczegdtowych
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot w terminie umozliwiajacym wykonawcy naniesienie
uwag wniesionych przez Zamawiajgcego.

3. Zalgczniki:

3.1. Koncepcja adaptacji poddasza gimnazjum w Czarnym Dunajcu na potrzeby sali wielofunkcyjnej wraz z
pomieszczeniami uzupehiajacymi.
1. Koncepcja aranzacji
1.A. Aranzacja ze zlozong $ciang mobilng
1.B. Aranzacja z podzialem sali na dwie czgsci
2. Koncepcja aranzacji z zaznaczonymi zmianami budowlanymi
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