RADA GMINY Uchwata Nr XV/160/2008r.

w Czarnym Dunajcu Rady Gminy w Czarnym Dunajcu
z dnia 2 czerwca 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla ocbszaru ,Chochotow - 47

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pézn zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) Rada Gminy w Czarnym Dunajcu, pe stwierdzeniu
zgodnosci projektu planu ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny
Dunajec, uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Chochotow - 4”.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu stanowiacy, jako Zatgcznik nr 1 do
niniejsze] uchwaly, integraing czes¢ planu.

3. Zatgcznikiem do ninigjszej uchwaly jest ponadto Zalgcznik Nr 2, zawierajacy rozstrzygniecia Rady Gminy w
Czarnym Dunajcu w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne), ktdre naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§2

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Chocholow
- 4", stanowigcy przepis gminny, ktérego ustalenia zawarte sg w tresci ninigjszej uchwaty oraz na
rysunku planu,

2) ustawie - rozumie sig przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.},

3) intensywnoéci zabudowy terenu - rozumie sie przez to wskaznik definiowany jako stosunek powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkoéw zlokalizowanych na danym terenie do powierzchni tego
terenu; powierzchnig budynku liczy sie w obrysie scian zewnetrznych lub, w przypadku kondygnacji
poddasza, w obrysie stropodachu na wysokosci 1 m od poziomu podtogi,

4) wskaznikach wykorzystania terenu — rozumie sie przez to rozpatrywane tgcznie dla danego terenu
wielkosci: powierzchni zabudowy, powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz intensywnosci
zabudowy,

5) powierzchni zabudowy — rozumie sig przez to powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu,
do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektdw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
b} powierzchni elementdw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych.

2. Uzyte w planie pojecia, ktorych znaczenie okreslajg przepisy z zakresu: planowania i zagospodarowania
przestrzennego, prawa budowlanego, prawa ochrony srodowiska, prawa wodnego, gospodarki
nieruchomosciami, drég publicznych, i ktére nie zostaly zdefiniowane w niniejszym planie w sposob
odmienny, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych przepisach, wediug stanu
prawnego obowigazujgcego w dniu uchwalenia planu.

§3

Wszelkie zmiany zagospodarowania terenu, polegajgce w szczegdlnosci na rozbudowie, przebudowie lub
lokalizacji nowych obiektow budowlanych, dopuszczalne sg pod warunkiem zgodnosci:
1)  z ustaleniami planu,



2)

z przepisami powszechnie obowigzujacymi oraz z przepisami prawa miejscowego.

§4

Rysunek planu zawiera:

1)
2)
3)
4)

oznaczenia formalne, w szczegolnosci granice obszaru objetego ustaleniami planu, okreslenie skali
rysunku planu i legende,

oznaczenia dyspozycji przestrzennych ustalen planu,

oznaczenia o charakterze informacyjnym, nie bgdace ustaleniami planu,

wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czarny Dunajec,
z oznaczeniem granic obszaru objetego ustaleniami planu.

§5

W granicach obszaru objetego ustaleniami planu wyznacza sig nizej wymienione rodzaje terenow o okreslonym
przeznaczeniu | zasadach zagospodarowania, wyodregbnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczone nizej podanymi symbolami:

1)
2)
3)

teren rekreacji ,1.UT",
teren rekreacji polozony w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig ,1.UT/ZZ",
teren drogi wewnetrznej ,1.KDW".

§6

1. Teren rekreacji (,1.UT”) przeznacza sig dla:

1)

2)

3)

obiektéw i urzadzen zwigzanych z turystyka, rekreacjq i sportem, w szczegolnosci zwigzanych z
wykorzystaniem wod geotermalnych (park wodny, kapieliska, baseny) oraz innych, o programie
uzupetniajgcym (jak hotele, motele, pensjonaty i inne obiekty zamieszkania zbiorowego Swiadczace
usiugi hotelarskie, obiekty o funkcji rozrywkowej, gastronomicznej i handlowe;, hale i urzadzenia
sportowe, sauny, solaria, gabinety odnowy biologicznej itp.),

obiektow i urzadzen towarzyszacych, w tym infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla potrzeb
lokalnych,

zieleni urzadzonej, obiektdw matej architektury.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki i
standardy ksztaltowania zabudowy:

1)
2)

8)

nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw rekreacji indywidualne;,

wielkosci wskaznikow wykorzystania terendw okresla sig nastepujaco

a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40 % powierzchni terenu inwestycii,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 30 % powierzchni terenu inwestycji,

c) intensywnosé zabudowy — maksymalnie 1,0,

dopuszcza sie mozliwo$s¢ zastosowania wskaznikow, o ktorych mowa w pkt 2, w odniesieniu do tgcznej

powierzchni terenow ,1.UT" i ,1.UT/ZZ",

wysokos¢ budynku, z zastrzezeniem pkt 5, nie powinna przekraczac 23 m,

dopuszcza sie przekroczenie wysokosci, o ktérej mowa w pkt 4, wytacznie dla elementow stanowigcych

akcent kompozycyjny w uktadzie bryly budynku, jak np. dla wiezy sluzacej do obstugi zjezdzalni

zewnetrznych lub zwienczenia gtownej, wielkoprzestrzennej czesci obiektu,

obowiazuje stosowanie dachow stromych wielospadowych o formie nawigzujacej do rozwigzan

tradycyjnych: gtéwne polacie dachowe powinny by¢ nachylone pod jednakowym katem, wynoszgacym od

40° do 52%; okap powinien by¢ wysuniety na odlegtos¢ co najmniej 0,8 m od lica budynku,

obiekty | urzadzenia powinny by¢ wyposazone w miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz 1 migjsce

parkingowe przypadajgce na 3 zatrudnionych oraz dodatkowo:

a) obiekty o funkcji noclegowej - w 1 miejsce parkingowe przypadajgce na pokdj goscinny lub
apartament,

b) obiekty o funkcji gastronomicznej - w 1 miejsce parkingowe przypadajace na 8 miejsc
konsumpcyjnych,

c) pozostate obiekty i urzadzenia - w 1 migjsce parkingowe przypadajace na 1/4 liczby osbb, kidre, wg
rozwiazan projektowych, moga jednoczeénie korzystac z tych obiektow i urzadzen,

warunek, o ktorym mowa w pkt 7 uznaje sie za spelniony takze w przypadku, gdy inwestor zapewni

wymagang ilos¢ miejsc parkingowych dla celow obstugi terenu ,1 UT” w terenie sgsiednim, w granicach

solectwa Witow.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 zalicza sie do rodzaju terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony przed hatasem.

§7



—

Teren rekreacji potozony w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig (,,1.UT/ZZ”)

przeznacza sie dla funkcji zwigzanych z turystyka, rekreacjq i sportem.

Dia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:

1)z uwagi na polozenie w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy,
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone w przepisach szczegolnych, dotyczgcych ochrony przed
powodzig,

2) w przypadku, gdy na podstawie przepisow odrebnych, dyrektor wiasciwego regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej, w drodze decyzji zwolni z zakazéw, 0 ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza sig dziatania
inwestycyjne wytacznie w zakresie okreslonym w tej decyzji, przy zachowaniu warunkdw okreslonych w
pkt 3,

3) w przypadku, o ktorym mowa w pkt 2, dla terenu AUTIZZ™
a) stosuje sie odpowiednio ustalenia § 6,

b) dopuszcza sie ponadto lokalizacje urzadzen zabezpieczajacych teren przed zalaniem wodami
powodziowymi a takze urzadzenie dla celow rekreacji nadwodnej brzegow rzeki Czarny Dunajec.

Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 zalicza sig do rodzaju terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-

wypoczynkowe w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony przed hatasem.

§8

Teren komunikacji drogowej (,,1.KDW?”) przeznacza sig dla projektowanej ulicy wewnetrznej.

W obrebie linii rozgraniczajgcych ulicy, o ktorej mowa w ust. 1, moga by¢, przy zachowaniu wymagan
okreslonych w przepisach szczegélnych, lokalizowane:

1) ciggi piesze i sciezki rowerowe,

2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury o charakterze lokalnym,

3} zielen urzgdzona,

4) miejsca postojowe dla samochodow osobowych.

§9

W planie uwzglednia sie wymogi ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych okreslone w
rozporzadzeniu Nr 92/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 24 listopada 2006 r. w sprawie
Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego Nr 806, poz.
4862).
Sposob zagospodarowania terenow powinien uwzglednia¢ wymogi wynikajace z rozporzadzenia, o ktorym
mowa w ust 1, z ktorych dotyczace obszaru objetego ustaleniami planu wymieniono ponizej:
1) ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow, w celu zachowania ich trwatosci oraz zwigkszenia
réznorodnosci biologicznej, dotyczace w szczegolnosci:
a) w odniesieniu do ekosystemow nielesnych:
- zachowania obszaréw wodno-blotnych wraz z pasem roslinnosci stanowigce] ich obudowe
biologiczna oraz obszaréw zrodliskowych ciekow,
- utrzymania i zwiekszania powierzchni trwatych uzytkow zielonych,
b) w odniesieniu do ekosystemow wodnych:
- zachowania zbiornikow wod powierzchniowych wraz z ich naturalng ochrong biologiczng
- utrzymania i tworzenia stref buforowych wzdiuz ciekow jako naturalnej obudowy biologicznej,
celem zwiekszenia biordznorodnosci oraz ograniczenia sptywu substancji biogennych,
- zwiekszania retencji wodnej,
_ zachowania i odtwarzania korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne, celem
zachowania drog migracii gatunkow,
2) zakazy, z wylaczeniem przypadkow okreslonych w rozporzadzeniu, dotyczace w szczegoinosci:
a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony $rodowiska,
likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
wydobywania do celéw gospodarczych skat oraz skamienialosci,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych srodowisko,
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych o lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka,
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 25 m od linii brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych.
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1. W granicach obszaréw objetych ustaleniami planu dopuszcza sig wytacznie takie formy dziatalnosci
gospodarczej, ktérych znaczace oddziatywanie na srodowisko wyzsze niz poziom dopuszczalny nie
wystepuje poza terenem zajmowanym przez zakfad, ani nie powoduje niedopuszczalnego obnizenia
standardéw srodowiskowych pomieszczen mieszkalnych znajdujgcych sig na tym terenie.

2. Rozbudowa lub nadbudowa istniejacych budynkéw jest dopuszczalna, jezeli nie narusza przepisow
szczegolnych oraz warunkdw zagospodarowania terenu, w tym zasad ksztattowania zabudowy, okreslonych
w planie.

3. Budynki nalezy lokalizowac z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktérych polozenie
przedstawia rysunek planu.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie niniejszy plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposeb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 11

1. W celu zapewnienia warunkow ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ochrony krajobrazu
kulturowego ustala sie ponizsze zasady:

1) nie dopuszcza sie form zagospodarowania agresywnych [ub dysharmonijnych w stosunku do
otaczajgcego krajobrazu,

2) przy projektowaniu zagospodarowania terenu nalezy nawigzywac do tradycyjnych form zabudowy,
zapewniajgc harmonijng kontynuacje istniejacego ukiadu przestrzennego,

3) forma architektoniczna obiektow budowlanych powinna byc ksztattowana w nawigzaniu do tradycyjnej
architektury Podhala, z dopuszczeniem form inspirowanych rozwigzaniami tradycyjnymi lub stanowigcych
ich przetworzenie,

2. Ustala sie zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalanie gruntéw w granicach catego obszaru objetego ustaleniami planu,

2) z uwagi na rozdrobnienie wtasnosciowe, podziaty nieruchomosci dopuszcza sie w przypadkach, gdy ich
celem jest wydzielenie dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej lub komunikacji, wzglednie
regulacja granic pomiedzy nieruchomosciami.

§12

1. W planie wyznacza sie obszary bezposredniego zagrozenia powodzig w rozumieniu przepisow szczegolnych,
dotyczgcych ochrony przed powodzia.

2. Obszary, o ktorych mowa w ust. 1, wyznaczono przyjmujgc jako ich granice linie zasiegu wystepowania
zalewow powodziowych o prawdopodobienstwie przewyzszenia p = 1 %, okreslong w , Studium okreslajgcym
granice obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenow nieobwalowanych w zlewni gornego
Dunajca do ujécia Popradu®, sporzadzonym przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej z
siedzibg w Krakowie.

3. W obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia
wynikajace z przepisow szczegolnych dotyczacych ochrony przed powodzig; realizacja dzialan objetych
zakazami moze by¢ dopuszczona wytacznie w drodze decyzji dyrektora regionalnego zarzgdu gospodarki
wodnej, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig.

§13

Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego ustaleniami planu odbywat sie bedzie za posrednictwem
projektowanej ulicy wewnetrznej, z wigczeniem do drogi wojewodzkiej nr 958,
2) parametry techniczne wiaczenia do drogi publicznej (zjazdu) powinny odpowiada¢ warunkom okreslonym
w przepisach szczegolnych,
3) przy projektowaniu zagospodarowania terenu nalezy uwzglednic wymagania wynikajace z przepisow
dotyczgcych dojazdow przeciwpozarowych.

§ 14

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) tereny przeznaczone pod zabudowg powinny by¢ wyposazone W system wodociggowy, z mozliwoscig
realizacji nowych uje¢ wod, stosownie do wystepujacych potrzeb, z uwzglednieniem wymogow
okreslonych w przepisach szczegoinych,

2) przy budowie lub rozbudowie sieci wodociggowej winny by¢ uwzgledniane wymogi dotyczace
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, w szczegolnosci dotyczace lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych.

§15



Ustala sie nastepujace zasady dotyczace gospodarki sciekowej:

1) budynki powinny by¢ docelowo przylgczone do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej, do czasu
wykonania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢ odprowadzenie sciekow socjalno-bytowych do
szczelnych zbiornikdw wybieralnych,

2) dopuszcza sie realizacje indywidualnego systemu oczyszczania sciekow,

3) skiad powstajacych sciekéw z obiektow ustugowych winien odpowiada¢ warunkom prawnym
umozliwiajacym odprowadzenie ich do kanalizacji komunalnej; w przypadkach powstawania $ciekow nie
spelniajacych wymaganych warunkéw, postepowanie z nimi winno odpowiadaé szczegotowym zasadom
usuwania, wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych.

§16

Ustala sie nastepujace zasady funkcjonowania systemow energetycznych, gazowych i grzewczych:

1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen energetycznych, stosownie do
wystepujgcych potrzeb,

2) dopuszcza sig mozliwo$c realizacji sieci gazowych obstugujgcych tereny przeznaczone na cele
inwestycyjne,

3) w zakresie systemow grzewczych nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne i media grzewcze
nieucigzliwe dla srodowiska, z zaleceniem ograniczenia paliw statych; zaktada sie wykorzystanie wod
geotermalnych przy realizacji planowanego zespotu kgpielisk termalnych, z dopuszczeniem ich
wykorzystania dla celow grzewczych takze w terenach przylegtych.

§17

Ustala sie nastepujgce zasady gospodarki odpadami komunalnymi:
1) postepowanie z odpadami winno odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w przepisach odrebnych oraz w
obowigzujacym gminnym programie gospodarki odpadami,
2) odpady winny by¢ gromadzone w wyznaczonych do tego celu miejscach oraz wywozone przez
wyspecjalizowane jednostki na skiadowiska potozone poza obszarem gminy,
3) nalezy stosowac selektywng zbiorke odpadow oraz wydzielenie odpadow niebezpiecznych ze strumienia
odpadow komunalnych.

§18

Wysokosé stawki procentowe] stuzacej naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala sie na
10 %.

§19
1. Uchwalajac niniejszy plan, Rada Gminy w Czarnym Dunajcu, stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn.
zm.), rozstrzyga jednoczesnie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
2. Rozstrzygniecia, o ktérych mowa w ust. 1, zawarte sg w Zatgczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty.
§ 20
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Czarny Dunajec.

§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego.




