UCH WA LA NrXXII/225/2017
RADY GMINY CZARNY DUNAJEC
z dnia 25 stycznia 2017 r.

W Sprawie rozpatrzenia skargi na dzialalno$¢ Wojta Gminy

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym ( t.J. Dz.U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami) w zwigzku z art. 229 pkt
3 Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 23 ze zmianami),

Rada Gminy Czarny Dunajec uchwala, co nastgpuje:

§1

Uznaje za niezasadna skarge p. Zofii Kwak i p. Edwarda Kwak na Wéjta Gminy Czarny
Dunajec zarzucajaca Wojtowi nieprawidlowosci zwigzane z najmem mieszkania petnigcego
zastepczo funkcje lokalu socjalnego - z powoddéw zawartych w uzasadnieniu do uchwaty.

§2

Zobowigzuje si¢  Przewodniczacego Rady Gminy do poinformowania skarzacych
o sposobie zatatwienia skargi.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

UZASADNIENIE

Do Urzedu Gminy w Czarnym Dunajcu w dniu 21 grudnia 2016 r. wptyneta skarga p.p.
Zofii i Edwarda Kwak na dziatania Wojta Gminy Czarny Dunajec, dotyczaca — zdaniem
skarzacych — nieprawidlowosci zwigzanych z najmem mieszkania w miejscowosci Stare
Bystre.

W toku rozpatrywania skargi Zespot powolany w ramach Komisji Rewizyjnej,
dzialajacy w imieniu Rady Gminy, przeprowadzitl postepowanie wyjasniajace W trakcie
ktorego zapoznal si¢ z zarzutami podniesionymi w skardze, wystuchat informacji od
merytorycznych pracownikow Urzedu Gminy, wystuchat wyjasnien skarzacej Zofii Kwak.
W zwigzku z tym, ze Pani Wladystawa Mroszczak wilascicielka budynku stanowigcego
przedmiot najmu nie zglosita si¢, Zespol zapoznal si¢ ze stanowiskiem zawartym
w korespondencji wptywajacej do Urzedu Gminy. Do wgladu Zespotu zostaly udostepnione
dodatkowe dokumenty bedace w posiadaniu tut. Urzedu Gminy majace zwigzek
z rozpatrywang sprawg W tym wyroki i postanowienia Sadéw, prowadzona wcze$niej
korespondencja, odpisy z KW, zawarte umowy itd.



Przeprowadzone w trybie skargowym postepowanie wyjasniajace nie potwierdzilo
zarzutow sformulowanych przez Skarzacych.

Motywem skargi jest rodzinny spor pomiedzy skarzacymi Zofig Kwak i jej synem
Edwardem Kwak z jednej strony a siostrg skarzgcej p.Wiadystawg Mroszczak 0 rodzinne
gospodarstwo rolne potozone w Starem Bystrem. Podniesione W skardze zarzuty dotycza
podjetych przez gmine dziatan majgcych na celu wykonanie wyroku sadu W zakresie punktu
IT tj. dostarczenia lokalu socjalnego dla osoby w stosunku do ktérej Sad orzekt eksmisje
z mieszkania .

Zespotl ustalil, iz dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi 3752 (pow. 0.6045 ha)
1 3756 ( pow. 0.1109 ha) potozone w Starym Bystrym stanowig wilasno$s¢ Wojciecha
i Wiladystawy Mroszczak, zapisang w KW nr NS1T/00125411/0. Budynek mieszkalny
znajdujacy si¢ w Starem Bystrem na dz.ewid. nr 3756, oznaczony nr 198 stanowi rowniez
wspotwlasno$é ww. osob. tj. rodziny p. Mroszczakéw. W tym budynku mieszkaja skarzacy
wbrew woli wilascicieli. Skarzacy utrzymuja, ze to jest ich rodzinny dom, w ktorym maja
prawo mieszkaé. Zarzucaja Wojtowi bezprawny najem budynku od p. Mroszczakow.
Podnosza, iz zasiedzieli przedmiotowa nieruchomos$¢ 1 zadaja od Wojta aby to uwzglednit
i nie zawieral umowy najmu z wiascicielami budynku, ktéra — zdaniem skarzacych — jest
umowg fikcyjna 1 krzywdzaca dla skarzacych.

Ponadto skarzacy zadaja dostepu do informacji publicznej poprzez udostepnienie kserokopii
wydanych pozwolen na budowe przedmiotowego domu w Starem Bystrem.

Zespot d/s. zbadania zasadnosci skargi zapoznat si¢ z okolicznosciami w jakich doszto
do zawarcia umowy najmu. Ustalono, iz Gmina Czarny Dunajec wynajela przedmiotowy
budynek od wlascicieli z przeznaczeniem na lokal socjalny dla p.Zofii Kwak, podpisujac
z wilascicielami w dniu 16 maja 2014 r. umowe najmu, z mozliwoscig dalszego podnajmu
tego mieszkania jako lokalu socjalnego dla p. Zofii Kwak. Bezposrednim powodem zawarcia
umowy najmu budynku byt wyrok Sadu Okrggowego w Nowym Saczu z dnia
5 lipca 2007 r. ( sygn. akt 11l Ca 198/07), ktory zobowigzal gming do udostgpnienia lokalu
socjalnego p. Zofii Kwak i od spetnienia tego warunku uzaleznil mozliwo$¢ jej eksmitowania
z mieszkania przez p. Mroszczakow w drodze egzekucji komorniczej. Ustalono, ze p.
Mroszczak, wlascicielka budynku, pismem z dnia 5 marca 2014 r. wystapita do Wojta
Gminy z zadaniem zaplaty wstecz kwoty po 600 zl miesigcznie za okres ponad 7 lat,
poniewaz jej mieszkanie zajmuje lokator, ktory nie chce si¢ wyprowadzi¢. Wprawdzie sad
orzekt eksmisje p. Zofii Kwak ale stwierdzit, ze przystuguje jej prawo do lokalu socjalnego,
ktory powinna zapewni¢ gmina. Nalezy podkresli¢, ze w $wietle obowigzujacego prawa
1 utrwalonego orzecznictwa sadowego, wlasciciel ma prawo do odszkodowania
w wysokosci kwoty, ktora otrzymalby wynajmujac mieszkanie na wolnym rynku.
W zwigzku z tym na podstawie art. 417 kc ( z tytutu zaniechania przy wykonywaniu wladzy
publicznej) wiasciciel moze wystgpi¢ do sagdu z roszczeniem o odszkodowanie do gminy, na
terenie ktorej znajduje si¢ lokal 1 na ktorej cigzy obowigzek dostarczenia lokalu socjalnego.
W niniejszej sprawie p. Zofia Kwak zajmujac lokal z wyrokiem eksmisyjnym nie ptaci
wiascicielom mieszkania odszkodowania i t0 gmina musialaby uregulowaé¢ p.Mroszczak
zadana miesigczng kwote wstecz i nadal ptaci¢ na biezaco odszkodowanie, az do momentu
wskazania lokalu socjalnego przez gming do ktorego p. Mroszczakowa mogtaby eksmitowaé
p. Zofie¢ Kwak. W pozwie przeciwko gminie wystarczyloby wskazaé, ze lokal socjalny nie
zostal dostarczony. Na marginesie mozna doda¢, ze lokal socjalny musi nadawaé si¢ do
zamieszkania ze wzglgdu na wyposazenie i stan techniczny. Moze mie¢ obnizony standard, co
oznacza np. brak w jego obrebie pomieszczen higieniczno-sanitarnych lub to, ze jest czgscig
lokalu wspolnego. Powierzchnia pokoi (nie uZytkowa) lokalu socjalnego nie moze by¢




mniejsza niz 5 m? na osobg, jezeli ma w nim zamieszka¢ wigcej niz jedna osoba lub 10 m? na
osobg jezeli jest to gospodarstwo jednoosobowe.

Poniewaz w gminnym zasobie mieszkaniowym brak jest lokali socjalnych, zaistniata
konieczno$¢ rozwigzania wyzej opisanego problemu w sposoéb mozliwy do przyjecia dla
gminy ze wzgledow finansowych i jak najmniej ucigzliwy dla zwasnionych stron. W wyniku
prowadzonych z gming rokowan wilascicielka mieszkania p. Mroszczakowa odstgpita od
dochodzenia na drodze sadowej odszkodowania od gminy w zamian za optacanie przez gming
czynszu za wynajem jej mieszkania z przeznaczeniem na lokal socjalny, ktoéry miata i ma
nadal dostarczy¢ gmina.

W opisanych wyzej okolicznos$ciach doszto do podpisania w maju 2014 r. umowy
najmu mieszkania skutkujacej ptaceniem przez Gming Czarny Dunajec wynegocjowanego
z wlascicielami miesiecznego czynszu. Wzigto pod uwage, ze ta zyciowo trudna dla
eksmitowanych sytuacja wymaga szczegdlnego potraktowania. W opinii Wojta Gminy
wykonanie eksmisji p. Zofii Kwak uniemozliwitoby jej dalsze prowadzenie gospodarstwa
rolnego, a wigc pozbawitoby ja jedynego zrddia utrzymania. Réwniez i z wyzej opisanych
wzgledow skarga wydaje si¢ niezrozumiata 1 podwazajaca, zdaniem Wojta Gminy, przyjete
juz, dobre rozwigzanie dla skarzacych. Wilascicielem mieszkania jest osoba ujawniona
w ksigdze wieczystej i to wigze Wojta Gminy, dlatego podnoszenie w skardze zarzutu
zasiedzenia nie ma zadnego znaczenia dla rozpatrzenia skargi i zaden organ gminy nie jest
wiasciwy do wypowiadania si¢ w tej sprawie, poniewaz jest to rola sadu i tylko na tej drodze
skarzacy moga dochodzi¢ swoich praw.

Odnosnie udostgpnienia w trybie dostgpu do informacji publicznej dokumentaciji
budowlanej sprzed kilkunastu lat skarzacy zostali poinformowani, iz Urzad Gminy nie
posiada w tym zakresie zadnych dodatkowych dokumentéw dotyczacych interesujacego ich
budynku w Starem Bystrem i ich wniosek nie moze zosta¢ pozytywnie zatatwiony.

Wobec powyzszego nalezy uzna¢ przedmiotowa skarge za bezzasadna.

Rada Gminy rozpatrzyta skarge na dziatalnos¢ Wojta Gminy w oparciu o art. 18 ust. 2
pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym w zwiagzku z dyspozycjg art. 18 a ust 1.



